Die Ziircher Stararchitekten
Gigon/Guyer werden auf dem
Maag-Areal im Ziircher Kreis 5
das hochste Hochha,us der
Schwe}.z ersteﬂen
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Z&mﬂh ~ Sleben renommierte Arcmtek-
turbiiros aus der ganzen Welt hatten sich
am Studienauftrag fiir den Maag-Tower

beim Bahnhof Hardbriicke beteiligt, Her-

zog & de Meuron aus Basel etwa, David
- ﬁ_Chlpperﬁeld aus London oder Hamzah &

Yeang aus. Malaysm Das Beurteﬂungsgre—
mium hat sich nun aber einstimmig fiir ein
Ziircher Projekt entschieden, fiir dasjenige
der Architekten Annette Gigon und Mike

‘Guyer, wie die Bauherrin und Grundei-
gentiimerin, die Maag Holding AG, ges--

tern Donnerstag mitteilte. Hilbsches De-
tail: Annette Gigon hat damit ihre ehema-
hgen Chefs ausgestochen Herzog & de
Meuron, bei denen sie vor bald 2o Jahren
_als ]unge Arclutektm gearbeltet hatte |

Das Duo hatindenis ]'ahren in denen es
zusammenspannt, schon einige viel beach-
tete Bauten erstellt, etwa das Kirchner-Mu-
seum in Davos, die Erweiterung des Kunst-
museums Winterthur oder die Wohnhiu-

ser an der Susenbergstrasse in Ziirich. Gi-

gon/Guyer arbeiten zudem an der Uber-

bauung des Ziircher Lowenbrau-Areals,
WO ebenfails ein Hochhaus geplant 1St
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Die bmden Werden nun alse den Maag—- )
Tower bauen, der mit einer HShe von
126 Metern das héchste, dauernd benutzte

Gebiude der Schweiz sein wird. Er verfiigt

iiber 34 Geschosse und eine Nutzfliche
von 36 000 Quadratmetem Die Maag Hol- |

ding plant im Erdgeschoss Restaurants,

Cafés und kieine Geschifte wie eine Bi-
‘ckerei oder einen Lebensmittelladen, die

Dinge des tiglichen Bedarfs anbieten. Fiir
die Obergeschosse sucht sie Mieter aus

den Bereichen Unternehmens- und Fi-

nanzdienstleistungen. Der Turm bietet
Raum fiir 1500 bis 2000 Arbeitsplitze.
Wohnungen sind keine vorgesehen. Wie
viel die Baute kosten wird, will das Unter-

nehmen noch nicht bekannt geben, das ge-
naue Projekt wird erst im November vor-
gestellt. ,

Lauft alles nach Plan, wird der Maag-

Tower Anfang 2009 fertig gestellt. Die |

Bauherrin kann das Baugesuch allerdings |
erst einreichen, wenn das Parlament der |
Stadt Ziirich die Sonderbauvorschriften |
fir das Projekt Maag—ﬁreal Plus geneh- |

migt hat - das Hochhaus ist dessen von |

- weither sichtbares Markenzeichen. - Zur- |

zeit liegt das Geschiift noch in der vorbera- |
tenden Stadtentwicklungskommission des |
Parlaments. Das Projekt Maag-Areal Plus |
sieht eine gemischte Nutzung von Biiros, |
Gewerbe, Liden und Wohnungen - aber |

- kein Einkaufszentrum - vor. Der Entwurf

der Sonderbauvorschriften geht nur von |

- einem Wohnanteil von 27 Prozent aus. Da- |

hinter steht die Meinung, dass das Areal |
zwischen Bahngeleisen und stark befahre- |

nen Strassen nur eine beschriankte Zahl at-

traktiver Wohnlagen bietet. Im Parlament |

'kénnte der Wohnanteil dennoch angeho- |

ben werden. Das Planungsgebiet umfasst |
eine Fliche von 108 ooo Quadratmetern |
und wird neben Maag von Coop, Welti- |
Furrer und der Stadt Ziirich getragen. |
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Wettherwerb auf ﬁfaag«éy eal beendet

mju. Die renommierten Ziircher Architekten
Gigon/Guyer sollen sozusagen vor ihrer eigenen
Haustiire das hochste Hochhaus der Schweiz
bauen. Ihr Projekt fiir das Maag-Areal in Ziirich
West hat von der Jury eines international besetz-
ten Wettbewerbs einstimmig den Zuschlag erhal-
ten. Die Architekten entwarfen fiir die Parzelle
unmittelbar an der Hardbrucke emmen Bau mit 34

Geschossen und einer Héhe von 126 Metern; da-
mit wiirde dieser «das héchste dauernd benutzte
Gebiude der Schwem» werden, wie es in emer
Medienmitteilung der Maag Holdmg heisst. Im
Hochhaus sollen 2000 Arbeitspldtze geschaffen
'+ werden. Die Sonderbauvorschriften, in denen die

Richtlinien fiir die Uberbauung des Areals fest-

gelegt werden, werden derzeit noch von der vor-
beratenden Komrmssmn des Zurcher Gemeinde-
rats beh:mdelt Nach fast ernem Jahr Beratungs-

zeit kénnte die Vorlage bis Ende Oktober. abge-
schlossen werden, wie Gemeinderat Michael Bau-

mer (fdp.) auf Anfmge erklirt. Sie wiirde dann
Anfang September auf die Traktandenliste des
Rats gesetzt. Die Maag Holding will das Sieger-

| projekt und die -iibrigen ‘Wettbewerbsbeitrige
| Ende November der Offenthchkeit vorstellen.

Das ijekt von ngon/ Guyer habe die Quali-
tit eines Landmark-Gebaudes, heisst es im Com-
muniqué weiter. Das zusammen mit dem Biiro
zed (Ziirich) - ausgearbeltete ijekt prisentiere
1 sich dank seinen :Vorspmngan von allen Seiten:

“iiberraschend anders. Seine 36 000 m?. vermiet-
bare Fliche boten vor allem Raum fiir hochwer-
tige Dwnsﬂe;smngsnutzungen Im Erdgeschoss
sind Restaurants, Cafés und kieine Geschifte fiir

die Deckung des tiglichen Bedarfs vorgesehan
Die Sonderbauvorschriften basieren auf emem

stad‘tebauhchen Konzept das 2001 ebenfalls aus
einem Wettbewerb hervorgegangen war. - Sie.
sehen eine recht. hohe Dichte vor, einen attraktl-f.
ven Wohnanteil und, vor allem, den Verzicht auf
verkehrsintensive Nutzungen wie zum Beispiel:
Einkaufszentren. Im gesamten Maag-Areal Plus
kénnte ein Wohnanteil von iiber 30 Prozent ent-
stehen, wie Samuel Gartmann, Verwaltungsrats-
prasy;dent und CEQ der Maag Holding, schitzt.
| Frithestens nach - Inkraftsetzung der Sonderbau-
.-vmsclmften kann die Maag Holdmg em Bau—{?f!-;‘-
gesuch 6mfﬂlﬂhﬁﬂ A TP S
Bestmoghche Ablaufe vorausgesetzt, konnte-_

der Turm - inklusive untergeordneter Nachbar-
"'gebé,ude bis Aﬂfﬁﬂg 2009 femggesteﬂt werden.

«Wir gehen J@doch erst 1n . die Detaﬂplanung,

| wenn ungefihr.zwei Drittel der neuen Bauten ver-/ .
“‘iﬁ éfe%“‘*“ fﬁa >, s

wtj :,mé w r

ann b'Ef* rauhlt

{?Lgﬁﬁﬁﬁ%ft}%

ﬂa@hm mr st@hm Deoh das Hochhaus Scz ctwas

ganz: Spemeﬂes ‘habe ein ‘Gesicht. Erste Gesprd-
- ¢he mit moghchen Mietern’ sind laut Gartma.nﬂ_;_
f-:: Jedmfaﬂs positiv verlaufen. ‘Und seien Mieter em-’f‘“ .

“thal’ gefmdm ﬂaxm folgtm dm Imfestomn auf
“dem Fuss: B o O B A P P L

er 2004
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VON ANDREAS FLUTSCH

ZURICH Ohne Sonderbauvorschriften

gelit in Ziirich nichts bei Grossiiberbau-

ungen. Just hier setzen Bremser und Ver-

hinderer den Hebel an, die Autolérm und . - g

Gestank am hiebsten aus der Wirtschafts-

metropole der Schweiz verbannen wiir-

den. So hat sich auch gegen das «Maag-
Areal Plus», das grosste Baugelinde in
Zirich-West, die {ibliche Ablehnungs-

front gebildet. Mehrere Immobilienfir- - .f

men wollen das elf Hektaren grosse ehe-
malige Industriegeldnde mit einem Nut-
zungsmix aus Wohnungen, Biiros und
Gewerbe tibetbauen (siehe Kasten). Seit
bald einem Jahr kampft in Ziirich eine Al-
llanz aus Sozialdemokraten, Griinen und
CVP gegen ein halbwegs grossziigiges Re-
gelwerk fiir das Boom-Gelande. |

Dabel war der Entwurf fiir eine Son-

derbauordnung, den die Stadtregierung

im letzten Herbst dem Gemeinderat, .
Zirichs Parlament, zur Bereinigung tiber- */'
wies, ein Kompromiss aus jahrelanger . [
Planungsarbeit: Vorgeschlagen waren ein .~ gk
duirchschnittlicher - Wohnanteil von 27 -
Prozent und pro Tag maximal 5000 Auto-
fahrten im neuen Stadtteil als wichtige -~

Eckwerte. Sofort ging in der Stadtent-
wicklungskomimission das Feilschen los,

torderte das links-griine Lager 40 Prozent . ':

Wohnanteil und eine Senkung der Fahr-
tenzahl auf weit unter 4000 pro Tag. Als
die CVP-Verireter auf diese Linie ein-
schwenkten, waren FDP und SVP, die ge-
gen zusétzliche Einschrinkung waren, in
der Minderheit. - o

Selbst eine verwisserte Ordnung wire
vor Anfeindungen nicht sicher

Jetzt liegt ein Kompromissvorschlag der
Stadtregierung vor, der einen hoheren
Wohnanteil von 35 Prozent und eine Re-
duktion der tdglich zulissigen Auto-
fahrten auf 4350 vorschligt. «Dieser Vor-
schiag kommt mit hoher Wahrscheinlich-
keit durch», heisst es bei der Ziircher FDP,

Vieles deutet darauf hin, dass die FDPund

SP dem Kompromiss der Stadtregierung

den Weg ebnen, wenig lisst dagegen auf

einen Schulterschluss zwischen SVP, FDP
und CVP schliessen. Aber selbst eine ver-
wasserte Sonderbavordnung wiare vor
Anfeindungen nicht sicher. Die Griinen

haben in der Ziircher Stadtentwickiungs-

kommission deutlich gemacht, dass sie
taglich 3300 Autofahrten fiir ausreichend
halten. Und sie sind auch dagegen, dass
das Parkhaus von Welti Furrer nach sei-
nem Ahriss ersetzt wird. |

Stimmt das Parlament dem Kompro-
miss zu, und iiberlebt dieser eine allfallige
Volksabstimmung, beginnt das Feilschen
mit Verbdnden und Anwohnern. Wenn
die Bauherren dann nicht nochmals mas-
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Kompromiss aus jallrelangéf E%.Ianuﬁgsarbeit: Prujektstudie fii

sive Abstriche hinnehmen, riskieren sie,
dass VCS, Heimatschutz oder Anwohner
ihr Bauprojekt mit Verbandsbeschwerden
und Einsprachen blockieren. Ansatz-
punkte fiir Rechtshédndel gibt es reichlich.

Die Stararchitekten Gigon Guyer sol-
ten auf dem Maag-Areal einen 126 Meter
hohen Biiroturm bauen - den hochsten in
der Schweiz. Das Ziircher Baurecht liisst
30 Meter zu, was dariiber liegt, ist quasi
Verhandlungssache - und damit womog-

lich ein Fall fiir die Gerichte. Wohlweis-

lich halt die Bauherrin, die Maag Hol-

Das Maag-Areal Plus hat
eine bewegte Vergangen-
heit. Die Eigentiimer Maag
Hoiding, Coop und Welti
Furrer wollen die 110000
Quadratmeter grosse Indus-.
triebrache mit einem neuen
Stadtquartier {iberbauen:
Wohnbilocks, Biirokomplexe,
Gewerbe, Schule, einem
Park, Hotels und Freizeit-
~angeboten. Vor fiinf Jahren

wurde, angetegt von der

- -Zurcher Stadtregierung, eine
‘Gesamtplanung begonnen,
mit dem Ziei, einen Stadttei!

“zu entwerfen, in dem die

verschiedenen Nutzungen,

die Erschiiessung mit 6ffent-
lichem und privatem Verkehr diese Woche das Projekt der
aufeinander abgestimmt
sind. Ideen dazu lieferte ein
erster Gestaltungswetibe-
werb mit renommierten

Architekturbiiros. Diverse

Uberbauungsstudien im

Zitrcher Hardbriicke -

ding, die Baupline bis November unter
- Verschluss, wohl in der Hoffnung, dass
- die Sonderbauordnung bis dann im Ziir-
cher Parlament unter Dach und Fach ist.
Auf fahrtenintensive Einkaufszentren und
Fachmarkie hatten die Maag-Promotoren
von vornherein verzichtet. - .
- Im Megaprojekt Stadion Ziirich, {iber
das derzeit vor Bundesgericht gestritten
wird, war das Angebot der Anwohner |
punkto Fahrtenzahl so tief, dass die Bau-
herren einen wirtschaftlichen Betrieb des
angehédngten Einkaufszentrums . verun-

Planen, planen - und kein Ende

Auttrag von Generalunter-
nehmern wurden beklatscht
und dann schubladisiert.
Nach etner weiteren Wett-
bewerbsrunde mit interna-
tionaier Beteiligung wurde

Zincher Architekten
Gigon Guyer zur Weiter-
bearbeitung empfohlen.
Wie die Maag Holding den
Riesenbau finanzieren wili,
bletbt aber offen.,

SP. Griine und blocken grosszilgige Vorschriften tir das grosste Baugelande in Ziirich-West ap
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moglicht sahen. Die FDP will nun gegen

das Malaise politisch aktiv werden: «Wir -

- reichen nach den Herbstferien eine Mo-
“tion ein, die im Baurecht unter anderem

eine Lockerung bei Parkplitzen und
Fahrtenzahlen anstrebt», bestitigt Beat
Badertscher von der FDP der Stadt
Zirich auf Anfrage: «Ziirich muss auf-
horen, Bauherren und Investoren derart
zu bevormunden.» |

Der Freisinn riickt damit ab von einer

- Kompromisspolitik, die weit zurtickreicht.
- Er will Fehler, die in den Neunzigerjahren
gemacht wurden, korrigieren: Das restrik-

tive Verkehrsregime etwa, das Grosspro-
jekten in Ziirich immer wieder zum Stol-
perstein gerdt, niitzen Organisationen wie
der VCS nur aus; zu verantworlen haben

‘sie es nicht.

Da miissen sich die Parteien, — auch
die bilirgerlichen - an der eigenen Nase
nehmen. Der Parkplatzverordnung der

Stadt Ziirich wurde im Dezember 1996

von Zurcher Stadtparlamentariern miit
93 zu 0 Stimunen zugestimmt. Mit
anderen Worten: Ihr haben, bei einigen
wenigen Enthaltungen, damals alle po-

litischen Parteien zugestimint.

Ob die CVP die neue Linie der FDP
mittréiigt, wird sich weisen.
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